Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
Nazwa: Prezydent Miasta Biategostoku — Gmina Bialystok

2. RODZAJ PISMA"
X 2.1. wniosek do projektu aktu IBI 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
] 2.3. wniosek o zmiane aktu® [] 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu”

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
X 3.1. plan ogdiny gminy

[0 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub

miejscowy plan rewitalizacji
[J 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych

i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow

budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane
[0 3.4. audyt krajobrazowy
[1 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO"

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO*Y

6. DANE PELNOMOCNIKA®"

(Nieobowigzkowo)
] peinomocnik

[] petnomocnik do doreczef
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E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres e-mail): ..........ccceiiiiiiiiiiiiii e
tel. (nieobowigzkowo):

Nr

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektroniCZnyCh™: ..........ccoovcureeeeeeeeieieeeie e e e e e e



7. TRESC PISMA

Wnosze o uwzglednienie w dokumentach planistycznych Miasta Biafystok — tj. w Planie Ogoinym, a nastgpnie
w Planie Szczeglowym — zapiséw umozliwiajgcych zabudowe dziatek o nr ew. 733, 719/2, 725/4 oraz 726/4,
ob. 17-Bojary, zgodnie z treécig aktow prawa miejscowego Miasta Biategostoku obowigzujgcych do korica lat
80. XX wieku. Przepisy te przewidywaly na wskazanym obszarze lokalizacje zabudowy wysokiej 0 funkcji
mieszkaniowo-ustugowe;.

Zaprezentowany Projekt Planu Ogéinego jest niezgody z parametrami zabudowy obowigzujacej aktualnie na
tym terenie okreslonymi m.in.:
e w obowigzujgcym studium, tj. 50% zabudowy dziatki, 12 metréw wysokosci, z mozliwoscig lokalizacji
dominant powyzej 12 metrow, a takze w
e w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a w szczegdlnosci
parametrami tzw. ,wzornikéw bojarskich”, tj. 50% zabudowy, 13 metréw wysokosci.
Ograniczenia zawarte w Projekcie Planu Ogoinego dot. znacznie zmniejszonej skali i gabarytéw nowej
zabudowy wptyna niekorzystnie na warto$é nieruchomosci zabudowanych i niezabudowanych, co dodatkowo
naraze Gmine Bialystok na procesy odszkodowawcze.

W zwigzku z powy2szymi wnosze o przypisanie wskazanych nieruchomosci do strefy planistycznej
SW, tj. strefy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.

Podkreslenia wymaga, Ze w bezpos$rednim sasiedztwie w/w nieruchomosci istnieje zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna oraz uslugowa, w szczegdlnoéci wzdiuz ulicy Modliriskiej, ulicy Stary Rynek, ulicy Stanistawa
Bukowskiego oraz ulicy Poprzecznei tj.:

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami przy ul. Modiinskiej 2, 6, 8, 10, 12, ul. Stanistawa
Bukowskiego 1, 1C, ul. Stary Rynek 9, 11, 13, 19, a takze wzdtuz ul. Poprzecznej 2, 4, 5A, 9, 15.

e Zabudowa ustugowa przy ul. Modlinskiej 1, 2/1, 11 oraz ul. Stonimskiej 2/1.

Wskazuje, ze Postanowieniem z dnia 02.08.2021 r. (sygn. sprawy: Z.5151.122.2011.JS) koncepcja
przywr6cenia mozliwosci zabudowy parceli o nr ew. gr. 733 (obreb 17 — Bojary) zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng ustugowg uzyskata pozytywne uzgodnienie Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw. Organ ten w uzasadnieniu wskazal, ze: ,Planowana inwestycja (mieszkaniowa wielorodzinna z
ustugami) w takim ksztaicie i wielkosci (tj. 40% zabudowy oraz 16 metréw wysokosci), jest dopuszczaina pod
wzgledem architektonicznym w tej czesci miasta oraz wkomponuje sig¢ w otoczenie’. Postanowienie to
pozostaje w obiegu prawnym jako wytyczne konserwatorskie do dalszych opracowar urbanistycznych.

Ponadto, w Uchwale Nr LXXXII/1138/24 Rady Miasta Biatystok z dnia 25 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci
,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku™ oraz zatgczonej
do Uchwaly ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Biategostoku” stwierdzono, ze plan
miejscowy obejmujacy obszar dziatek o nr ew. 733, 719/2, 725/4 oraz 726/4, ob. 17-Bojary — w tym tereny
oznaczone symbolami jest nieaktualny i wymaga pilnej zmiany.

W latach 2024-2026 wykonano kilkukrotnie analize optacalnosci inwestycji na ww. nieruchomosciach o nr ew.
gr. 733, 719/2, 725/4 oraz 726/4, ob. 17-Bojary. Wykluczyta ona racjonaino$¢ ekonomiczng realizacji
zabudowy jednorodzinnej, ktérg przewiduje konsultowany Projekt Planu Ogéinego, a takze jest przewidziana
w obecnie obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (mpzp).

Podkreslenia wymaga, ze obowigzujgcy mpzp zostat uznany przez Rade Miasta Biatystok za nieaktualny i
wymagajgcy pilnej modyfikacji -~ w tym dostosowania do obecnych warunkow spotfeczno-
gospodarczych, tj. dazenia do zabudowy zwartej i wysokiej. Istotny jest rowniez fakt, ze mpzp byt
wielokrotnie zaskarzany do organéw nadzoru, m.in. do sgdéw administracyjnych oraz Wojewody Podlaskiego
— w zakresie narzucenia obowigzku stosowania tzw. ,wzornika bojarskiego”. Sgdy administracyjne stwierdzaty
wadliwos¢ i niekonstytucyjno$¢ mpzp, w tym zapiséw dot. ,wzornikow bojarskich”, linii rozgraniczajacych.
.Wzorniki bojarskie” zostaty jednomy$inie uznane przez urbanistéw i konserwatoréw zabytkéw za element
obcy dla tego terenu i samego Biategostoku oraz nieodpowiadajgcy na reaine potrzeby lokalnej spotecznosci.
Aktualny mpzp, oprécz wspomnianych ,wzornikéw", zaktada realizacje ,wiatraka” i licznej zabudowy o
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charakterze wiejskim w samym centrum miasta wojewddzkiego, jakim jest Bialystok. Tego typu zabudowa jest
niemozliwa do zrealizowania przez podmioty prywatne.

Zaznaczenia wymaga, ze eksperyment spoleczny polegajacy na planowaniu budowy ,drewnianych chat i
wiatraka” w centrum Biategostoku zostat zrealizowany przez Miasto ,na prébe” na trzech dziatkach gminnych
przy sasiedniej ulicy, tj. przy ul. Wiktorii. Powstaty tam m.in.: centrum wystawowe Galerii Slendziriskich oraz
dwa rodzinne domy dziecka - wszystkie w drewnianych chatach. Sg to jednak instytucje publiczne, w
przypadku ktérych nie zachodzita konieczno$¢ tworzenia ich w oparciu o zasady ekonomii oraz uwzgledniajac
gospodarnos¢ podjetych decyzji. Warto dodaé, ze Miasto Bialystok nie wyrazito dotychczas zgody na
realizacje ,wiatraka” na tym osiedlu, argumentujgc to faktem, iz obiekt tego typu powstat juz w innej czesci
miasta.

Nie jest tajemnicg, ze Gmina Bialystok podjefa decyzje o odstgpieniu od dalszej realizacji ww. zalozen
urbanistycznych (w postaci budowy kolejnych wiejskich chat na niezabudowanych dziatkach w rejonie osiedla
Bojary), czego dowodem jest sprzedaz pozostatych nieruchomoséci gruntowych w drodze otwartych
przetargow. Zaniechano takze projektu dot. utworzenia Parku Kulturowego na Bojarach — m.in. z uwagi na
brak podstaw merytorycznych i prawnych, znikome zainteresowanie spoteczne oraz ryzyko nieefektywnego
wykorzystania gruntow miejskich, ktére od zawsze stanowilty przestrzeri przeznaczong do rozwoju
nowoczesnego centrum Biategostoku.

Bez watpienia realizacja nowoczesnych inwestycji na osiedlu Bojary przyczyni sie do zahamowania zjawiska
rozlewania si¢ miasta (urban sprawl) oraz bedzie sprzyja¢ koncentracji nowej, wielokondygnacyjnej zabudowy
na obszarze juz w peini zurbanizowanym - z efektywnym wykorzystaniem istniejgcej infrastruktury
przesylowej, handlowej, edukacyjnej oraz zdrowotnej.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.
Szczegotowe informacje dotyczace treéci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 722 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Trese>)
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje catosé
dziatek dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych”
Plan ogélny 733, 719, X tak Wnosze o przypisanie wskazanych nieruchomosci
miasta 725/4, 726/4, il do strefy planistycznej SW, tj. strefy mieszkaniowej
' | Biategostoku | ob.17-Bojary wielorodzinnej z ustugami.

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypeinienia, nalezy uzupeti¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogéinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 737
planu ogdlnego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udziat wysokosc udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych catos¢ dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
n terenu)
Plan ogdlny 733, 719, X tak bp - teren do 80,00% 40m 10,00%
1 miasta 725/4, 726/4, Llivie zabudowy
Biategostoku ob. 17-Bojary
L |




8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
0 Wyrazam zgodg X  Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocy $rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

[0 Petnomocnictwo do reprezentowania skladajacego pismo lub pelnomocnictwo do doreczenri (zgodnie z ustawa z dnia 16
listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jeZeli skiadajgcy pismo dziata przez pelnomocnika.

[1 Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od pefnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej oplaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej.

0 (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci
dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

[1 (Nieobowigzkowo). Inne zalgczniki - w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zalacznikow.”!

-10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

cza sie w przypadku sktadania pisma w posiaci papierowej.

......................... Data: 05 czerwca 2026 r.

" Mozna zaznaczy¢ wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma moZna wybrac tylko te akty, w przypadku kibrych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na érodowisko, prognozy oddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybrac rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzié tresé wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

% Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

* Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

Y W pkt 4 nalezy podaé adres zamieszkania albo siedziby skiadajacego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondenciji skfadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypelnienia pkt 6 podaje sie adres
zamieszkania albo siedziby peinomocnika. W przypadku wigkszej liczby skiadajgcych pismo lub peinomocnikow dane kolejnych
skladajacych pismo lub petnomocnikéw dodaje sig w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

% Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczer elektronicznych wskazuje sig w przypadku wyraZenia zgody na dorgczanie korespondencji za
pomoca $rodkow komunikacii elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkow, w ktorych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z péZn. zm.), ma obowiazek dorgczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

® Maksymalna liczba znakow w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartos¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, kiére wykracza poza wskazany limit znakow, uzasadnienie zamieszcza sig na
osobnych stronach i dotgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje si¢ w formularzu
albo zamieszcza na osobnych stronach i dofgcza do formularza.

"w przypadku zaznaczenia pola ,nie" (wskazania terenu objetego pismem jako czeéci dzialki ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych)
mozna doda¢ zatgcznik z okreéleniem granic terenu w formie graficznej.

% Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pbin. zm.).

* W przypadku dofgczenia do pisma zatacznikéw zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowac, tj. ukry¢ dane osobowe.

INFORMACJA O PRZETWARZANIU DANYCH OSOBOWYCH

—

Administratorem danych jest Prezydent Miasta Bialegostoku adres: Urzad Miejski w Bialymstoku, ul. Slonimska 1, 15-950 Bialystok.

2. W sprawach ochrony danych osobowych moZna kontaktowa¢ sie z Inspektorem Ochrony Danych: Urzad Miejski w Biatymstoku,
ul. Stonimska 1, 15-950 Bialystok, tel. 85 879 79 79, e-mail: bbi@um.bialystok.pl.

3. Dane osobowe beda przetwarzane w celu prowadzenia postepowania dotyczacego sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢) RODO w 2zwiazku z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.




10.
1.

Dane osobowe nie beda ujawniane odbiorcom innym, niz uprawnieni na podstawie przepiséw prawa oraz podmiotom, ktérym dane
zostaly powierzone do przetwarzania.
Dane osobowe beds przechowywane przez okres 50 lat od korica roku, w ktérym zakoriczyla si¢ sprawa w ktorej dane osobowe
zostaty zgromadzone, a po tym okresie zostang poddane ocenie przydatnosci przez Archiwum Paristwowe.
Przystuguje Pani/Panu prawo do:

a) dostepu do danych, na zasadach okreslonych w art. 15 RODO;

b) sprostowania danych, na zasadach okreslonych w art. 16 RODO;

c) usuniecia danych (,prawo do bycia zapomnianym®), na zasadach okreslonych w art. 17 RODO;

d) ograniczenia przetwarzania, na zasadach okreslonych w art. 18 RODO.
W zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych przystuguje Pani/Panu prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego,
ktérym jest Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych.
informacje o Zrodle pochodzenia danych osobowych przystuguja Pani/Panu w zakresie, w jakim nie ma to wptywu na ochrong praw
i wolnosci osoby, od ktdrej dane pozyskano.
Podanie danych takich jak: imig, nazwisko, adres zamieszkania, adres poczty elektronicznej (jeéli skladajacy wniosek/uwage taki
adres posiada) oraz wskazanie czy skladajacy wniosek lub uwage jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomoéci
objetej wnioskiem lub uwaga jest wymogiem ustawowym i ma charakter obowigzkowy, a ich niepodanie uniemozliwi rozpatrzenie
wnioskow/uwag.
Skiadajacy wniosek lub uwage moze podaé dodatkowe dane do kontaktu takie jak adres do korespondendji lub numer telefonu.
Dane nie beda podlegaty zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym profilowaniu.




